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Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sluzba glavnog gradskog arhitekte m 'kzig'rt'?:éa@komr'me
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/26-890-3 Kotor, 28.10.2026.godine

Za: Samardzi¢ Mihaela

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rje$enje broj i datum gornji kojim se odbija Vas zahtjev
za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
povréine do 3000m? (kako je naznageno u obrascu zahtjeva) na lokaciji koju Cine
k.p.848/1 i k.p.848/3 K.O. Dobrota |, opstina Kotor.

S postovanjem,
Glavni gradsk rhltekta

%XWL‘W/

Senka Lazarewc d ia.




Crna Gora Stari grad 317
24 85330 Kotor, Crna Gora
(S)lpsvttl)na }l(Otor disk Vh't kt glavni.arhitekta@kotor.me
uzba glavnog gradskog arhitekte A —
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/26-890-3 Kotor, 28.10.2026.godine

Glavni gradski arhitekta Ops$tine Kotor, rijeSavajuéi po zahtjevu koji je podnijela
Samardzi¢ Mihaela u ime Samardzi¢ Branke za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto povr§ine do 3000m? na lokaciji koju &ine
k.p.848/1 i k.p.848/3 K.O. Dobrota |, opstina Kotor, na osnovu ¢€lana 22 stav 2 tacka 1,
u vezi stava 1 tacka 1 istog Clana Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore“- br.019/25, 092/25, 160/25 i 114/26), i na osnovu Clana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev koji je podnijela Samardzi¢ Mihaela u ime investitora Samardzic¢
Branke za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
povrSine do 3000m? (kako je naznaceno u obrascu zahtjeva) na lokaciji koju &ine
k.p.848/1 i k.p.848/3 K.O. Dobrota |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a ops&tine Kotor
(,Sluzbeni list Crne Gore" — br.95/20), a koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-
10-333/26-890 od 17.03.2026.god.

Obrazlozenje:

Podneskom br. UPI-10-333/26-890 od 17.03.2026.god. ovom organu obratila se
Samardzi¢ Mihaela u ime investitora Samardzi¢ Branke (u daljem tekstu ,podnosilac
zahtjeva“) sa zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto povrsine do 3000m? (kako je nazna&eno u obrascu zahtjeva) na
lokaciji koju ¢ine k.p.848/1 i k.p.848/3 K.O. Dobrota |, opstina Kotor.

Odredbom &lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore“- br.019/25, 092/25, 160/25 i 114/26) propisano je da glavni drZzavni arhitekta
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrdine 3000m? i vi§e, hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera, $etali$ta, gradskog parka i objekta iz lana 15 stav 2
ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji), kao i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Odredbom &lana 22 stav 2 tadka 1 navedenog Zakona propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 istog



¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta.

Odredbom ¢lana 22 stav 9 istog Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta,
odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko-pravnih
odnosa na zemljiStu i objektu.

Za obavljanje navedenih poslova, shodno odredbi ¢lana 23 stav 2 citiranog Zakona,
predsjednik jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Odredbom ¢lana 24 stav 2 citiranog Zakona propisano je da se uz zahtjev za
izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje podnosi idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta objekta, kao i misljenje organa nadleZznog za zastitu kulturnih dobara o
uskladenosti idejnog rieSenja sa konzervatorskim uslovima.

Postupajuci po zahtjevu, ovaj organ je razmotrio dostavljenu dokumentaciju, i utvrdio
da je ista nepotpuna jer je izostavljeno zakonom propisano misljenje organa nadleznog
za zastitu kulturnih dobara o uskladenosti idejnog rjeSenja sa konzervatorskim
uslovima, bez kojeg se ne mozZe dati saglasnost na idejno rjeSenje. Takode je
konstatovano da dostavljeno idejno rjeSenje nije izradeno u skladu sa Zakonom o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“- br. 019/25, 092/25, 160/25 i 114/26) i
Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.084/26, 090/26, 108/26 i 110/26), da ne sadrzi
urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove i druge priloge koji su propisani navedenim Pravilnikom,
i nije ovjereno od strane licenciranog projektanta.

O navedenim c¢injenicama podnosilac zahtjeva je najprije obavijeSten usmenim
putem, nakon ¢ega nije bilo dopune zahtjeva. Shodno tome, a u skladu sa &lanom 60,
u vezi ¢lana 105 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* — br.56/2014,
20/2015, 40/2016 i 37/2017), podnosiocu zahtjeva je upuéeno Obavjestenje br.UPI-
10-333/26-890-2 od 10.07.2026.god., koje je uredno dostavljeno na naznaenu adresu
(dokaz — povratnica sa datumom od 17.07.2026.god), u kojem je pored prethodno
navedenog iznijeto sljedece:

-da se konstatuje da je u obrascu zahtjeva navedena kao podnosilac Samardzic
Mihaela, dok je kao investitor navedena Samardzi¢ Branka, pri €emu je izostavljeno
punomocje za zastupanje;

-da je od znac¢aja napomenuti da se lokacija nalazi u okviru zasticene zone UNESCO,
da su dana 18.03.2026.god. stupile na snagu izmjene Zakona o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora (,Sluzbeni list Crne Gore” — br. 056/13, 013/18,
067/19 i 033/26), te da je odredbom ¢lana 26d istog Zakona propisano da se do
dono$enja Menadzment plana i Studija zastite prekidaju postupci izdavanja
urbanistiéko-tehnickih uslova i gradevinskih dozvola na Podru¢ju Kotora, osim u
slu¢ajevima:
1) izgradnje objekata od opsteg interesa propisanih €lanom 15 Zakona o uredenju
prostora;
2) izgradnje infrastrukturnih objekata;
3) rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima;
4) adaptacije i sanacije;
5) konzervatorsko-restauratorskih intervencija u skladu sa propisima kojima se
ureduje zastita kulturnih dobara.



Imajuéi u vidu da su prethodno navedene odredbe donijete u cilju o€uvanja Podrucja
Kotora kao prirodnog i kulturnog dobra upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO,
te da do donoSenja MenadZment plana i Studija za$tite nije moguce izdavanje
gradevinskih dozvola osim u slu€ajevima navedenim u ¢lanu 26d, u Obavjestenju od
10.07.2026.god. iznijet je zakljuCak da je dalja izrada tehni€ke dokumentacije u ostalim
slu€ajevima necjelishodna, i u neskladu sa ciljevima i svrhom citiranih zakonskih
odredbi.

Shodno navedenim &injenicama, u istom Obavje$tenju je izloZen zakljuéak da je
zahtjev neuredan i nepotpun, da se na osnovu dostavljene dokumentacije ne moze
postupati po zahtjevu, niti sagledati obim planiranih intervencija, te da nisu ispunjeni
zakonski uslovi za usvajanje predmetnog zahtjeva.

Podnosilac zahtjeva je istovremeno obavjesten da u skladu sa élanovima 14 i 16
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore“ — br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i
37/2017) ima pravo da uestvuje u postupku radi izjasnjenja o ¢injenicama koje su od
znacaja za dono$enje upravnog akta, da u zadatom roku dopuni zahtjev, da se u istom
roku izjasni u vezi istog Obavjestenja pismenim putem ili usmeno na zapisnik, kao i da
izvr$i uvid u spise predmeta u prostorijama Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine
Kotor. Za vrSenje navedenih radnji podnosiocu zahtjeva je dat rok od 8 dana od dana
prijema istog Obavje$tenja, uz upozorenje da ée ukoliko ne postupi kao $to je
navedeno, o predmetnom zahtjevu biti odlu€eno bez njegovog izjasnjenja.

Budu¢i da se podnosilac zahtjeva u ostavljenom roku nije izjasnio povodom
zaklju€aka koji su iznijeti u Obavjestenju od 10.07.2026.god., i pored upozorenja na
posljedice propustanja, na osnovu izloZzenih €injenica odlu¢eno je kao u dispozitivu
Rjesenja bez izjadnjenja stranke.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
ovog organa, taksirana sa 3,00 Eur-a administrativne takse.
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